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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Travgatan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

F!rvaltningsber"ttelse

Allm"nt om verksamheten 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag ( kta bostadsr ttsf"rening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus

uppl!ta bost der till medlemmarna med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. F"reningen registrerades

!r 2007. F"reningens stadgar registrerades senast 2021-08-16.

 

F"reningen har sitt s te i Upplands V sby.

 

Styrelsen
I september 2024 hade f"reningen en extrast mma d! man valde in f"ljande som ers ttare f"r de

ledam"ter som avgick:

Harri Henrik Dahlbacka   Ledamot

Sandra Marcela Covic   Ledamot 

Ann-Charlotte Sofia Saarinen  Ledamot 

 

P! st mman i juni 2024 valdes 

Tanja Viola Ann-Charlotte Forss  Ordf"rande 

Anna Therese Nord   Ledamot 

Per Thomas Tallenberg   Ledamot 

Kaij Reidar Eugen Bygren  Ledamot 

Jens Ankargrip   Ledamot (avgick 2024-09)

Alexandra De Geer   Ledamot (avgick 2024-09)

 

Styrelsen har under verksamhets!ret 2024-01-01 - 2024-12-31 h!llit 13 st protokollf"rda sammantr den.

 

Fastigheter
P! fastigheterna finns ett flertal huskroppar med 1-4 v!ningar, i vilken man uppl!ter

bostadsl genheter och en kontorslokal. Fastighetens areal uppg!r enligt taxeringsbeskedet till

8452 m2 Taxeringsv rdet  r 128 782 000 kr, varav byggnadsv rdet  r 91 437 000 kr och

markv rdet 37 345 000  kr. F"reningen  ger fastigheterna.

 

G!rd A+B Hammarby-Smedby 1:431  

G!rd D Hammarby-Smedby 1:432  

G!rd C Hammarby-Smedby 1:437 

Stora parkeringen (vid Travgatan 1) Hammarby-Smedby 1:436  

Lilla parkeringen (vid Travgatan 9) Hammarby-Smedby 1:434
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L"genheter och lokaler
Vid !rsskiftet !terstod 3 hyresl genheter. 

F"reningen har 1 st kontorslokal med en total yta p! ca 56 kvm som omvandlades till bostad och uthyres

som bostad sedan dess. $vriga lokaler avser MC-f"rr!d och  kallf"rr!d. 

 

 

F"reningens innehav f"rdelar sig enligt f"ljande

Bostadsr tter - 98 st bostadsyta 8 297 kvm

Hyresr tter - 4 st bostadsyta 247 kvm

Lokaler (f"rr!d) - 2 st lokalyta 40 kvm

Bilplatser - 120 st bilplatsyta 3 430 kvm

L"genhets!verl#telser 

2 av f"reningens bostadsr ttsl genheter har "verl!tits under !ret. 

 

Underh#ll
F"reningen har en underh!llsplan som redovisar fastighetens underh!llsbehov. Underh!llsplanen anv nds

b!de f"r planering av tekniskt underh!ll och f"r ekonomisk planering. Underh!llsplanen uppdaterades !r

2012 och str cker sig till !r 2041.

 

F!rvaltning
Styrelsen har verkat f"r att f! s! mycket nytta som m"jligt f"r medlemmarnas avgifter. Styrelsen verkar

ocks! f"r att skapa trivsel och erbjuda en god milj" att ha sin bostad i.

 

F"rvaltare f"r f"reningen har varit Fenix. Styrelsen har valt att byta ekonomisk f"rvaltare till !rsskiftet

2024/2025 till Sveriges st"rsta f"rvaltningskoncern f"r bostadsr ttsf"reningar SBC med tusentals

f"reningar i f"rvaltning. Genom att ansluta sig till en st"rre koncern minskar risken f"r st"rningar vid

eventuella personalbyten, vilket kan vara en utmaning hos mindre akt"rer. SBC:s omfattande erfarenhet,

resurser och digitala l"sningar bidrar dessutom till en h"g serviceniv! och effektiv hantering av

f"reningens ekonomi. Med detta g"r styrelsen bed"mningen om att detta byte kommer att ge f"reningen

en stabil och trygg ekonomisk f"rvaltning p! b!de kort och l!ng sikt.

 

F!rs"kring 
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret I f"rs kringen ing!r bland annat

momenten som styrelseansvar, skadest!ndsgaranti samt f"rs kring mot ohyra.

 

Medlemmar 

Den 31 december 2024 var antalet medlemmar 146 st. 

 

Revisor

Revisor har varit William Lindstr"m hos Kungsbron Borevision.

Medlemskap 

Bostadsr ttsf"reningen Travgatan  r medlem i Bostadsr tterna i Sverige.
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Upplysning vid f!rlust
Under 2023 uppvisade f"reningen ett negativt r"relseresultat till f"ljd av stigande kostnader f"r r ntor, el,

vatten och v rme. Som svar p! dessa ekonomiska utmaningar h"jde styrelsen avgifterna med 20% under

2023. F"r att ytterligare minska utgifterna beslutade styrelsen att senarel gga underh!ll och reparationer.

Styrelsens arbete har medf"rt att kostnader f"r fastighetssk"tsel och reparation och underh!ll har s nkts

under flertalet !r.

 

Avgifterna har h"jts ytterligare under 2024 med f"ljande: 25% fr!n 1 Janurari, 5% fr!n 1 April och 15%

fr!n 1 Maj. Styrelsen har  ven fattat beslut om h"jning av avgift f"r 2025 med 2%. Styrelsen fattade

beslut under 2023 att fr!ng! den tidigare principen om r"rlig r nta och valde fast r nta f"r sina l!n f"r att

b ttre kunna prognosticera r ntekostnader. Detta har medf"rt h"gre r ntekostnader men mer f"ruts gbart.

 

$vrigt
Styrelsen beslutade att ta ett privat l!n om 270 000 kr fr!n Andr% Mikha p! Fenix, med en r nta p! 5 %

och en l"ptid fr!n 2024-03-27 till 2024-12-27. L!net !terbetalades genom tre inbetalningar under

perioden september till oktober 2024. Syftet med l!net var att hantera f"reningens akuta ekonomiska

situation. Denna l"sning gjorde det m"jligt f"r f"reningen att stabilisera ekonomin och undvika mer

kostsamma alternativ. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt 1 033 605 567 567 567

Skulds ttning per kvm totalyta 11 126 11 578 11 437 11 415 10 064

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt 11 420 11 839 11 702 11 677 10 294

Sparande per kvm 105 -350 -92 -4 66

R ntek nslighet (%) 11,0 18,6 20,0 20,2 20,7

Energikostnad per kvm 259 238 229 224 216

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 89,4 88,0 88,0 87,0 84,0

      

 

F!r"ndringar i eget kapital (Tkr)
 Inbetalda Uppl. Yttre- Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift fond resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 65 374 10 661 4 711 -17 942 -5 523 57 281

F"r ndring under !ret   386 -386  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -5 523 5 523 0

#rets resultat     -1 816 -1 816

Belopp vid #rets utg#ng 65 374 10 661 5 097 -23 851 -1 816 55 466

       

 

 

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -23 851 564

!rets f"rlust -1 815 591

 -25 667 155

 

behandlas s! att

Avs ttning till yttre underh!llsfond ut"ver stadgeenlig reservering 386 346

i ny r kning "verf"res -26 053 501

 

 -25 667 155

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

R!relsens int"kter      

#rsavgifter och hyror 2 9 278 747  5 782 348  

$vriga int kter  4 587  0  

  9 283 334  5 782 348  

      

R!relsens kostnader      

Driftskostnader 3 -3 465 231  -3 567 396  

$vriga kostnader 4 -343 288  -274 352  

Personalkostnader 5 -212 420  -345 606  

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl ggningstillg!ngar  -2 627 720  -2 539 846  

  -6 648 659  -6 727 200  

R!relseresultat  2 634 675  -944 852  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 6 6 891  1 693  

R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -4 457 157  -4 579 665  

  -4 450 266  -4 577 972  

Resultat efter finansiella poster  -1 815 591  -5 522 824  

      

Resultat f!re skatt  -1 815 591  -5 522 824  

      

 rets resultat  -1 815 591  -5 522 825  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader 8 149 401 779  152 147 280  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 9 951 154  951 154  

  150 352 933  153 098 434  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  150 352 933  153 098 434  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  171 929  109 988  

$vriga fordringar  796 965  55 909  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 10 46 798  63 453  

  1 015 692  229 350  

      

Kassa och bank  74 909  770 056  

Summa oms"ttningstillg#ngar  1 090 601  999 406  

      

SUMMA TILLG NGAR  151 443 534  154 097 840  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  65 374 308  65 374 308  

Upp!telseavgifter  10 661 468  10 661 468  

Fond f"r yttre underh!ll  5 097 022  4 710 676  

  81 132 798  80 746 452  

      

Ansamlad f"rlust      

Balanserad vinst eller f"rlust  -23 851 563  -17 942 393  

#rets resultat  -1 815 591  -5 522 824  

  -25 667 154  -23 465 217  

Summa eget kapital  55 465 644  57 281 235  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 94 444 006  47 652 824  

$vriga skulder 13 36 000  0  

Summa l#ngfristiga skulder  94 480 006  47 652 824  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 12 0  47 532 385  

Leverant"rsskulder  68 255  436 214  

Aktuella skatteskulder  5 833  16 501  

$vriga skulder  0  6 927  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 14 1 423 796  1 171 754  

Summa kortfristiga skulder  1 497 884  49 163 781  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  151 443 534  154 097 840  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31

2023-01-01

-2023-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 815 591  -5 522 825  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  2 627 720  2 903 388  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  812 129  -2 619 437  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -61 941  -56 425  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -11 402  88 843  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -367 959  -143 886  

F"r ndring av kortfristiga skulder  270 446  283 480  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  641 273  -2 447 425  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  117 781  -7 452  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  117 781  -7 452  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering l!n  -741 203  -394 885  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -741 203  -394 885  

      

 rets kassafl!de  17 851  -2 849 762  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  770 056  3 619 818  

Likvida medel vid #rets slut  787 907  770 056  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3) samt Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BRFNAR 2023:1 om

kompletterande upplysningar i bostadsr ttsf"reningarnas !rsredovisningar. 

 

Int"kter och bidrag
Inkomster redovisas till verkligt v rde av f"reningens f!tt eller ber knas f!. Det inneb r att f"reningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). Inkomsten fr!n !rsavgiften och hyresint kters

resultat avr knas linj rt "ver den kalendariska perioden.

 

Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastighet g"rs enligt f"reningens stadgar.

 

Anl"ggningstillg#ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anksaffningsv rdet ing!r f"rutom ink"pspriset

 ven utgifter som  r direkt h nf"rliga till f"rv rvet. 

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde.

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Materiella anl ggningstillg!ngar

Stomme 100 !r  

Stammar 42 !r  

F"nster 25 !r  

Ventilation 42 !r  

K"ksinredning 40 !r  

Tak 50 !r  

M!lning fasad 20 !r  

Lekpark 20 !r  

Fasad 40 !r  

Inventarier 5 !r  

Laddstolpar 10 !r  

   

Skatter
En bostadsr ttsf"rening  r i normalfallet inte f"rem!l f"r inkomstbeskattning. R nteint kter  r

skattefria till den del de  r h nf"rliga till f"reningens fastigheter. Beskattning sker av andra

kapitalinkomster, samt i f"rekommande fall inkomster som inte  r h nf"rliga till fastigheterna. Efter

avr kning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

 

D rut"ver betalar f"reningen kommunal fastighetsavgift om 1595 kr/lgh samt fastighetsskatt

motsvarande 1% av taxeringsv rdet p! lokaler.
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Nyckeltalsdefinitioner
#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm totalyta

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024 2023  

    

#rsavgifter bost der -8 268 740 -5 104 000  

Hyresint kter bost der -353 724 -238 286  

Hyror garage och parkeringsplatser -649 566 -420 500  

$vriga int kter -6 717 -19 563  

 -9 278 747 -5 782 349  

    

 

Not 3 Driftskostnader
 2024 2023  

    

Fastighetssk"tsel/teknisk f"rvaltning 499 937 430 742  

Reparationer/underh!ll 218 981 678 393  

El 173 471 161 710  

Uppv rmning 1 448 167 1 281 562  

Vatten och avlopp 369 430 312 414  

Avfallshantering 364 850 357 182  

Fastighetsf"rs kring 112 276 99 242  

Kabel TV och Bredband 78 991 77 200  

Fastighetsskatt 164 860 164 720  

$vrigt drift 18 079 4 231  

Obligatoriska besiktningskostnader 16 190 0  

 3 465 232 3 567 396  

    

Not 4 $vriga externa kostnader
 2024 2023  

    

F"rbrukningsinventarier och material 2 168 25 446  

Administrationskostnader 4 076 14 954  

Revisionsarvode 35 250 40 125  

Ekonomiskf"rvaltning 230 998 161 084  

$vriga externa kostnader 70 796 32 743  

 343 288 274 352  

    

 

Not 5 Personalkostnader och arvode
 2024 2023  

    

Styrelsearvoden 172 348 256 320  

Arbetsgivaravgifter 31,42 % 54 888 62 004  

Kostand f"r konferenser -14 816 27 282  

 212 420 345 606  

    

Not 6 $vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter
 2024 2023  

    

R nteint kter skattekonto 407 1 693  

R nteint kter fr!n bank 6 484 0  

 6 891 1 693  
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Not 7 R"ntekostnader och liknande resultatposter
 2024 2023  

    

R ntekostnader, l!ngfristiga skulder 4 456 907 4 579 630  

R ntekostnader skattekonto 250 35  

 4 457 157 4 579 665  

    

 

Not 8 Byggnader
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 168 487 103 168 343 478  

Nyanskaffningar -117 781 143 625  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 168 369 322 168 487 103  

    

Ing!ende avskrivningar -16 339 822 -13 799 977  

#rets avskrivningar -2 627 720 -2 539 846  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -18 967 542 -16 339 823  

    

Utg#ende redovisat v"rde 149 401 780 152 147 280  

    

Taxeringsv rden byggnader 91 437 000 91 437 000  

Taxeringsv rden mark 37 345 000 37 345 000  

 128 782 000 128 782 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 119 374 572 122 120 072  

Bokf"rt v rde mark 30 027 208 30 027 208  

 149 401 780 152 147 280  

    

 

Not 9 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
    

 2024-12-31 2023-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 951 154 1 076 177  

Ink"p  11 150  

Omklassificeringar  -136 173  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 951 154 951 154  

    

Utg#ende redovisat v"rde 951 154 951 154  

 

 

Not 10 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
    

 2024-12-31 2023-12-31  

    

F"rs kringspremier 46 010 42 871  

Tele2 148 20 582  

F"rutbetalda hyreskostnader 640   

 46 798 63 453  
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2024-12-31

L#nebelopp

2023-12-31

SBAB  21 196967 4,78 2026-09-15 12 012 808 12 129 464

SBAB  21 197041 4,78 2026-09-15 12 012 808 12 129 464

SBAB  21 197076 4,60 2028-09-15 6 928 744 7 008 815

SBAB  21 197084 4,60 2028-09-15 11 866 220 11 971 318

SBAB  22996940 4,60 2028-09-15 2 802 889 2 834 194

SBAB  23120402 4,60 2028-09-15 1 872 687 1 893 204

SBAB  32606474 2,89 2027-11-09 15 991 650 16 075 000

SBAB  32606482 2,89 2027-11-09 18 664 550 18 768 750

SBAB  32606512 2,89 2027-11-09 12 291 650 12 375 000

   94 444 006 95 185 209

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld    -47 532 385

     

Om fem !r ber knas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg! till 90 737 991 kr

 

 

Not 12 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

Fastighetsinteckning 96 300 000 96 300 000  

 96 300 000 96 300 000  

    

 

Not 13 Depositioner ocg Bidrag
 2024-12-31 2023-12-31  

    

    

Mottagna depositioner -36 000 0  

 -36 000 0  

    

 

Not 14 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  

    

F"rutbetalda hyresint kter -788 918 -535 064  

Upplupna r ntekostnader 0 -379 076  

$vriga upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter -603 909 -226 646  

Avr kning lagstadgade sociala avgifter -6 969 -6 969  

Ber knat arvode f"r revision -24 000 -24 000  

 -1 423 796 -1 171 755  
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Upplands V sby  2025-

 

 

 

  

Tanja Viola Ann-Charlotte Forss Anna Therese Nord

Ordf"rande Ledamot

  

  

  

  

  

Per Thomas Tallenberg Harri Henrik Dahlbacka

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

Kaij Reidar Eugen Bygren Sandra Marcela Covic

Ledamot Ledamot

  

  

  

  

  

Ann-Charlotte Sofia Saarinen  

Ledamot  

  

 

 

 

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 2025-

 

 

 

 

William Lindstr"m  

Revisor 
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